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Heim energétisch auf Vordermann bringen
Energie’éfﬁzienzha_gfjses sparen -
ten Umbau Thres Haus
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1.239 EURO betrugen 2007 die durch-
schnittlichen Baukosten pro Quadratmeter flr
Einfamilienhduser in Deutschland. Kunden, die
Energieeffizient Bauen, unterstitzt die KFW mit
zinsgiinstigen Darlehen von bis zu 50.000 Euro.
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RUND 500 EURO Energiekosten pro Jahr kénnten
deutsche Haushalte bis 2020 sparen, wenn sie ihre Hauser
und Wohnungen Energieeffizient Sanieren. Den Kredit flr
eine bessere Warmedammung, neue Fenster oder den Aus-
tausch der Heizung gibt es von der KfW.

500 2050

Im Jahr 2050 wird es doppelt so viele 60-
sl . = ' = Jahrige wie Neugeborene geben. Doch heute

ist erst eine von 100 Wohnungen altersgerecht
angepasst. Deshalb fordert die KfW den Alters-
gerechten Umbau mit zinsglnstigen Darlehen.
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REPORT

Effizienz dank Superzins

Wer ein Haus baut, das nur die Halfte der Energie eines vergleichbaren Neubaus

bendtigt, den unterstiitzt die KFW mit glinstigen Férderdarlehen.

Auf den Pldanen, Zeichnungen und Compu-
teranimationen des Architekturbiiros sieht man
dem Doppelhaus von Nicole und Martin Hahne
aus Dortmund nicht an, was in ihm steckt: Doch
hinter der wei verputzten Fassade steckt weit
mehr als bei einem normalen Neubau. Geheizt
wird mit einer Warmepumpe. Damit keine Ener-
gie ungenutzt entweicht, sind Wande, Geschoss-
decken, Dach sowie Fenster und Tiiren beson-
ders gut isoliert. Und auf dem Dach zur Siidseite
des Hauses erzeugen Photovoltaik- und Solarpa-
neele Strom und warmes Wasser. Der Aufwand
lohnt sich: Dank der modernen Bauweise wird
Hahnes Haus nur 55 Prozent der Energie eines
vergleichbaren Neubaus verbrauchen.

50 MILLIARDEN EURO SPAREN Noch sind sol-
che Hauser eher die Ausnah-
me. 40 Prozent der Energie
in Deutschland werden fiir
Heizen und Warmwasser
verbraucht, vor allem in Pri-
vathaushalten, berichtet das
Bundesministerium fiir Ver-
kehr, Bau und Stadtentwick-
lung (BMVBS) in seinem ak-
tuellen CO,-Gebaudereport.
L,burch energetische Sanie-

+WENN WIR SCHON EIN NEUES HAUS BAUEN, DANN AUCH
NACH NEUESTEN ENERGETISCHEN ERKENNTNISSEN."

Martin Hahne, Bauherr aus Dortmund
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rungen und Neubauten konnen wir bis 2020 bis
zu 50 Milliarden Euro Heizkosten sparen®, rech-
net Bundesbauminister Wolfgang Tiefensee vor.
Nicole und Martin Hahne werden mit ihrem
Neubau rund 1.500 Euro im Jahr sparen. Zwar
hat ihr Haus rund 18.000 Euro mehr gekostet als
ein Standard-Neubau - gemessen am aktuellen
Stand der Strom- und Gaspreise haben sie diese
Differenz innerhalb von zwolf Jahren allerdings
wieder ausgeglichen. ,,Und langfristig muss man
heute ja davon ausgehen, dass die Energiepreise
noch weiter steigen®, sagt Martin Hahne. ,So ge-
sehen ist ein Niedrigenergiehaus finanziell sehr
attraktiv.”

ZINSGUNSTIGER KREDIT Auch weil der 33-Jih-
rige einen Teil der Baukosten mit einem zins-
glinstigen Darlehen der KfW finanzieren kann.
Die Bankengruppe unterstiitzt mit dem Pro-
gramm "Energieeffizient Bauen" Hauslebauer wie
die Hahnes beim Kauf oder Bau eines neuen
Wohnhauses mit Krediten von bis zu 50.000
Euro pro Wohneinheit. Voraussetzung ist aller-
dings, dass die finanzierten Immobilien das en-
ergetische Niveau der neuen Standards Effizi-
enzhaus 55 oder Effizienzhaus 70 erreichen.
Das heiBt, sie diirfen hochstens 55 Prozent be-
ziehungsweise 70 Prozent der Energie eines ver-
gleichbaren Neubaus verbrauchen.

Martin Hahne bereut seine Entscheidung
nicht. ,Uns war wichtig: wenn wir schon neu
bauen, dann auch nach den neuesten energe-
tischen Erkenntnissen“, sagt er - zumal das
Paar deshalb nicht auf Wohnkomfort verzichten
muss. Im Gegenteil: Ihr Doppelhaus wird in der
sogenannten Stinderwerk-Bauweise aus Holz
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AUFGEBAUT
Wer ein neues ener-
gieeffizientes Haus
kauft oder baut, profi-
tiert von duBerst nied-
rigen Zinssatzen.

errichtet. Der Baustoff eignet sich besonders gut
fiir Niedrigenergiehduser. Denn das Material lei- ENERGIEEFFIZIENT BAUEN
tet von Natur aus Warme und Kalte weniger gut
als Stein und Beton. Zusammen mit einer nur 15
bis 20 Zentimeter dicken Isolierung bleibt das
Haus deshalb im Winter gemiitlich warm und
im Sommer angenehm kiihl. AuBerdem ist Holz
ein natiirlicher und nachwachsender Rohstoff.

e Fiir Bauherren oder Kaufer neuer Wohnimmaobilien, egal ob sie die Immobilie
selbst nutzen oder vermieten.

e Geférdert werden Errichtung oder Ersterwerb von Wohngebauden, die den
energetischen Standard eines KfW-Effizienzhauses 55 oder 70 erfillen.

® Finanziert werden 100 Prozent der Baukosten bis 50.000 Euro pro Wohneinheit.

® Sehr glinstige Festzinssatze mit zehn Jahren Zinsbindung; Kreditlaufzeit zehn,
20 oder 30 Jahre, bei maximal zwei, drei oder finf tilgungsfreien Anlaufjahren.

® Die Antragstellung erfolgt Gber die Hausbank. Wichtig: zuerst der Antrag,
dann die Investition! Antragsformulare gibt es bei den Kreditinstituten.

—@ www.kfw-chancen.de/energieeffizient_bauen

ATTRAKTIVE NEBENKOSTEN Spitestens Ende
Oktober wollen Hahnes in ihr neues Heim ein-
ziehen. Die eine Halfte werden sie selbst bewoh-
nen, die andere wollen sie vermieten. ,Einen
Mieter zu finden, sollte kein Problem sein®, sagt
der Bauherr zuversichtlich. SchlieBlich >>

Chancen Spezial 02|09 5



REPORT

KFW-EFFIZIENZHAUS - DIE NEUEN FORDERSTANDARDS

® Die bisher bekannten Standards KfW-Energiesparhaus 40 und 60 wurden
durch die neuen Labels KfW-Effizienzhaus 55 und 70 ersetzt.

® Die Zahlen geben nun an, wie viel Energie ein Haus im Vergleich zu einem
Neubau verbraucht.

® Das KfW-Effizienzhaus 55 bendtigt nur 55 Prozent der Energie, die ein Neu-
bau in Deutschland maximal verbrauchen darf. Es ist derzeit der hochste von
der KfW gesetzte Forderstandard und kommt nur fiir Neubauten in Betracht.

¢ Das KfW-Effizienzhaus 70 kommt mit 70 Prozent des Energiebedarfs eines
vergleichbaren Neubaus aus. Die KfW fordert den Bau und Kauf von Neubauten
mit diesen Qualitdten sowie die Sanierung von Gebduden auf dieses Niveau.

o Ein KfW-Effizienzhaus 100 entspricht genau dem Niveau, das die Energie-
einsparverordnung fiir Neubauten vorschreibt. Die KfW fordert die Kosten ei-
ner Sanierung von bestehenden Hausern und Wohnungen auf dieses Niveau.

Kfw-70

%ﬁ Effizienzhaus

=

KfW-55

% Effizienzhaus

—

KfW-100

%ﬁ Effizienzhaus

—

seien auch fiir andere die geringen Nebenkosten
sehr attraktiv. Schiitzenhilfe bekommt Hahne
auBerdem von der Deutschen Energie-Agentur
GmbH (dena). Ab Herbst 2009 zeichnet die dena
sparsame Hauser mit dem Qualitatssiegel , Effi-
zienzhaus* aus, das sie zusammen mit der KfW
und dem BMVBS entwickelt hat. Hausbesitzer
erhalten das Label auf einem kleinen Haus-
schild, wenn sie die Sparsamkeit ihrer Immobi-
lie nachweisen. ,Mit der neuen Marke ,Effizi-
enzhaus’ machen wir energieeffizientes Bauen
einfacher und transparenter®, erklart dena-Ge-
schiftsfiihrer Stephan Kohler. Auch Martin Hah-
ne wird so ein Schild neben der Hausnummer
anbringen. Damit kiinftig jeder erkennt, was tat-
sachlich in dem weiBen Doppelhaus steckt. W

Lohnenswerte Rendite

Winfried Trautmann hat sein Haus energetisch sanieren lassen.

Insgesamt erhielt er dafiir Zuschiisse von mehr als 10.000 Euro.

G eht es um die energetische Sanierung eines
Gebaudes, ist weniger manchmal mehr. Das
merkte Winfried Trautmann aus Giinzburg be-
reits bei der Planung. Der 53-Jahrige wollte sei-
nen Altbau energetisch sanieren - mit neuen
Fenstern, einer zusitzlichen Dammung, einem
neuen Dach. Eine Holzpelletheizung, so sein Ge-
danke, wiirde das Ganze doch hervorragend ab-
runden. Dann sprach Trautmann mit seinem
Heizungsinstallateur iiber dieses Thema. Und

+DANK DES INVESTITIONSZUSCHUSSES DER KFW HAT MIR
DIE SANIERUNG MEINES HAUSES EINE ORDENTLICHE REN-
DITE GEBRACHT." Winfried Trautmann, Diplom-Psychologe aus Giinzburg

6 Chancen Spezial 02|09

der stellte die entscheidende Frage: ,Wie viel
mochten Sie denn noch sparen?

MINIMALER ENERGIEVERBRAUCH Trautmann
entschied sich schlieBlich fiir einen Olbrenn-
wertkessel. Dieser arbeitet zwar mit dem fossi-
len Brennstoff, hat allerdings einen extrem
hohen Wirkungsgrad, da er die Kondensations-
wéarme des Wasserdampfes im Abgas fiir Heiz-
zwecke nutzt. Fiir den Diplom-Psychologen
Trautmann war dies die wirtschaftlichere Alter-
native. Denn durch die anderen SanierungsmaB-
nahmen hatte er den Energieverbrauch seines
Siedlungshauses aus dem Jahr 1930 ohnehin
schon auf ein extrem niedriges Niveau gebracht.
»,Da wir auch sehr energiesparend leben, hitte
sich die Investition von 30.000 Euro fiir die Pel-
letheizung nicht gelohnt®, sagt Trautmann.



lllustration: Thomas Klefisch

Umso mehr gelohnt haben sich dafiir die
rund 60.000 Euro, die er aus eigenen Mitteln in
die Dammung seines Altbaus investiert hat.
Nach der Sanierung verbraucht er mit seinem
Haus 30 Prozent weniger Energie als ein durch-
schnittlicher Neubau. Das hat die KfW hono-
riert: mit einem Investitionszuschuss. Zum
1. April hat die KfW ihren Hochstzuschuss auf
13.125 Euro angehoben; insgesamt konnen auf
diese Weise bis zu 17,5 Prozent der forderfa-
higen Investitionskosten finanziert werden. ,,Vor
der Sanierung habe ich tiberlegt, welche Rendite
ich mit welcher Geldanlage erzielen kann“, sagt
Trautmann. ,Durch den KfW-Zuschuss ist die
Sanierung fiir mich sehr attraktiv geworden.”
SchlieBlich konnte er dadurch nicht nur den
Energieverbrauch verringern und den Wert sei-
nes Hauses steigern, auch das Wohnklima >>

AUFGEFRISCHT

Fiir bereits bestehende
Wohnungen und Hauser
gibt es glinstige Kredite
oder Investitionszu-
schiisse.

ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN

e Kreditvariante: Fir Privatpersonen, Wohnungsunternenmen, Wohnungsge-
nossenschaften sowie Korperschaften und Anstalten 6ffentlichen Rechts.

e Finanziert werden 100 Prozent der Umbaukosten bis 75.000 Euro bei einer Sa-
nierung zum KfW-Effizienzhaus. Bei EinzelmaBnahmen maximal 50.000 Euro.

® Topzinssatze mit zehn Jahren Zinsbindung; Kreditlaufzeit zehn, 20 oder 30
Jahre, bei maximal zwei, drei oder fiinf tilgungsfreien Anlaufjahren.

® Bei einer Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 70 oder 100 gewéahrt die KfW
auBerdem Tilgungszuschiisse von 12,5 bzw. 5 Prozent des Kreditbetrags.

® Die Antragstellung erfolgt immer Uiber eine Hausbank.

® Zuschussvariante: Eigentlmer, die ihr Ein- oder Zweifamilienhaus oder
ihre Eigentumswohnung mit eigenen Mitteln energetisch sanieren, kdnnen
von Investitionszuschiissen zwischen 2.500 und 13.125 Euro profitieren;
die Antragstellung erfolgt direkt bei der KfW.

Investitionszuschuss oder Kredit mit Tilgungszuschuss? Mehr dazu im
Podcast unter —J@ www.kfw-chancen.de/energieeffizient_sanieren

Chancen Spezial 02|09 7
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Die KfW unterstitzt BANKENGRUPPE

Bauherren und Sanierer.

hat sich deutlich verbessert: ,Unsere Freunde
haben uns bestitigt, dass es bei uns im Haus
jetzt viel angenehmer ist als friiher.”

FACHGERECHTER UMBAU Trautmann hat sdmt-
liche Arbeiten fachgerecht von Handwerkern
ausfiihren lassen — ,mit Ausnahme der Schmutz-
arbeiten, wie etwa Putz abschlagen, sagt der
53-Jahrige lachend. Sogar einen Energieberater
hat er hinzugezogen. Die Kosten fiir diese Bau-
begleitung hat die KfW ebenfalls bezuschusst.
Hierfiir iibernimmt die KfW bis zu 50 Prozent
der forderfahigen Beratungs-, Planungs- und
Baubegleitungskosten bis zu einem Hochstbe-
trag von 2.000 Euro pro Vorhaben. Diesen hat
Trautmann komplett ausgeschopft. AuBerdem
erhielt er noch einen Zuschuss vom Bundesamt
fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA):
Weil er drei Wande in seinem Haus mit Hanf ge-
dammt hat, bekam Trautmann die Forderung
fiir die Verwendung nachwachsender Rohstoffe.
Auf diese Weise summierten sich die Zuschiisse
auf mehr als 10.000 Euro - bei einer Eigenleis-
tung von rund 60.000 Euro ist das in der Tat
eine lohnenswerte Rendite. |

Nachgefragt

Forderkredite miissen vor Vorhabensbeginn beantragt wer-
den. Was heiB3t das in der Praxis?

Als Vorhabensbeginn z3hlt bei einem Neubau der erste Spaten-
stich. Bei einer Sanierung ist es der Beginn der Bauarbeiten und
beim Kauf einer Immobilie der Abschluss des Kaufvertrags. Bevor
Sie also irgendetwas unternehmen, mussen Sie den KfW-Kredit
bei Ihrer Hausbank beantragen. Alternativ dazu erkennt die KfW
aber auch ein nachweisbares Finanzierungsgespréach mit der
Hausbank an.

Kann ich Sanierungs- und UmbaumaBnahmen selber ausfiih-
ren, wenn ich eine KFW-Forderung in Anspruch nehme, oder
muss ich immer einen Fachbetrieb beauftragen?

Im Programm Energieeffizient Bauen férdert die KfW die Kosten
fur Baumaterial, das fir Eigenleistungen benotigt wird. Darlehen
oder Investitionszuschisse aus dem Programm Energieeffizient
Sanieren erhalten Sie allerdings nur, wenn Sie der KfW eine Hand-
werkerrechnung vorlegen kdnnen, das heit, wenn die Arbeiten
von einem Fachbetrieb ausgefiihrt wurden. So stellt die KfW eine
gewisse Qualitat der Arbeit sicher.

8 Chancen Spezial 02|09

Die hdufigsten Fragen und Antworten zu den neuen KfW-Programmen
Energieeffizient Bauen und Energieeffizient Sanieren.

Wer eine neue Heizung mit einem Kredit aus dem Programm
Energieeffizient Sanieren finanzieren méchte, muss einen
hydraulischen Abgleich vornehmen lassen. Was genau ist das?
Der hydraulische Abgleich ist eine wichtige Voraussetzung dafir,
dass die Heizung den bestmdglichen Wirkungsgrad erreicht. Dafir
wird das System so eingestellt, dass jeder Heizkdrper im Haus mit
genau der Warmemenge versorgt wird, die er bendtigt - unab-
hangig davon, wie weit er von der Warmequelle entfernt ist. Bei
Heizungen ohne hydraulischen Abgleich werden die Heizkorper,
die ndher am Kessel sind, heiBer als die, die weiter entfernt sind.

Welche Tilgungsvarianten gibt es fiir Darlehen aus den Pro-
grammen Energieeffizient Bauen, Energieeffizient Sanieren
und Wohnraum Modernisieren?

Die Tilgungsmaglichkeiten in diesen Programmen sind sehr varia-
bel. Die Laufzeiten reichen von zehn Uber 20 bis zu 30 Jahren, bei
zwei bis fiinf tilgungsfreien Anlaufjahren. Welche Variante fiir Sie
jeweils am glnstigsten ist, kénnen Sie schnell und einfach mit
dem Tilgungsrechner im Internet unter der Adresse

—{® www.kfw-chancen.de/tilgungsrechner ermitteln.
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Wer jetzt nicht saniert,

Ist selber schuld”

Thomas Borsig, Leiter Forderkreditgeschaft Baden bei der Landesbank Baden-Wiirttemberg, informiert

Sparkassenberater tber die Programme der KfW und leitet die Antrage der Hausbanken nach Priifung

an die Forderbank weiter. Im Interview verrat er, wie Kunden die fiir sie jeweils beste Férderung erhalten.

Herr Borsig, die Zinsen fiir Immobilienfinanzie-
rungen sind derzeit auf dem niedrigsten Stand
seit drei Jahren. HeiBt das, wer jetzt nicht baut,
ist selber schuld?

Eigentlich schon, denn die Konditionen sind
wirklich gut. Wer mit seinem Neubau den neuen
Standard Effizienzhaus 55 erfiillt, kann bis zu
50.000 Euro pro Wohneinheit tiber die KfW fi-
nanzieren — bei einem Zinssatz von aktuell we-
niger als drei Prozent. Trotzdem halten sich die
Kunden im Neubaubereich momentan zuriick.
Aber das hat eher etwas mit der wirtschaftlichen
Lage zu tun. Wer nicht genau weiB, ob er in fiinf
Jahren noch am gleichen Ort arbeiten kann, geht
auch nicht das Risiko ein, ein Haus zu bauen.

Ganz anders sieht es beim Thema energetische
Gebdudesanierung aus ...

Richtig, deshalb wiirde ich eher sagen: Wer jetzt
nicht saniert, ist selber schuld. Im KfW-Programm
Energieeffizient Sanieren liegen die Zinsen je
nach Kreditlaufzeit zwischen 1,1 und 1,7 Prozent
(Stand Mai 2009). Und wer sein Haus so weit auf
Vordermann bringt, dass er das Neubauniveau
nach Energieeinsparverordnung um 30 Prozent
unterschreitet, erhalt sogar noch einen Tilgungs-
zuschuss von 12,5 Prozent des Zusagebetrags von
der KfW. Glinstiger geht es derzeit nicht.

Als Alternative zum Darlehen bietet die KfW
einen Investitionszuschuss an. Wem empfehlen
Sie diese Variante?

Den Investitionszuschuss fiir Kunden, die iiber

genug Eigenkapital verfligen, gibt es nur fiir den
Bereich der Gebdudesanierung, nicht fiir den
Neubau. AuBerdem miissen die Kunden sich be-
wusst machen, dass die KfW klar vorgibt: entwe-
der ein Darlehen oder ein Investitionszuschuss.
Beides zusammen geht nicht. Interessant ist die
Zuschussvariante deshalb vor allem fiir Wohn-
eigentumsgemeinschaften. Denn bei einem Dar-
lehen miissten alle Miteigentiimer gemeinsam
haften, was in den seltensten Fallen reibungslos
funktioniert. Beim Zuschuss reicht es, den Ver-
walter zu bevollmachtigen, die KfW-Mittel zu
beantragen. Bei einer Sanierung zum KfW-Effi-
zienzhaus 70 gibt es immerhin bis zu 13.125
Euro pro Wohneinheit. EinzelmaBnahmen wie
eine bessere Wiarmedammung, neue Fenster
oder ein Austausch der Heizung werden mit bis
zu 2.500 Euro pro Wohneinheit gefordert.

Viele Namen, viele Programme. Wie konnen
Kunden die fiir sie ideale Losung finden und das
Maximum an Forderung erhalten?

Sie sollten ihren Berater bei der Hausbank offen
auf die verschiedenen Fordermoglichkeiten an-
sprechen. Die LBBW schult Berater in den Spar-
kassen derzeit gezielt auf die neuen Wohnbau-
programme der KfW. Und auch andere Banken
nehmen den Vertrieb von KfW-Produkten sehr
ernst. SchlieBlich sind die Programme auch fiir
die Hausbanken attraktiv. Einen Kunden, dem
sie ein gilinstiges Darlehen einschlieBlich Til-
gungszuschuss vermittelt, kann eine Bank lang-
fristig an sich binden. |

.DIE ENERGETISCHE
SANIERUNG VON
ALTEN HAUSERN
IST DIE BESTE
ALTERSVORSORGE."
Thomas Borsig, LBBW

Chancen Spezial 02109 9



DOSSIER

D e r E n e rg i e S pa rfu C h S Energieberater Rolf Boesch hilft

Sparen. Er sagt Kunden nicht nur, wie sie den Energieverbrauch ihres Hauses ver-

ringern, sondern auch, wie sie Beratung und Sanierung giinstig finanzieren.

Rolf Boesch findet immer etwas — um es an-
schlieBend zu verbessern. Der Diplom-Bauinge-
nieur deckt als Energieberater bei Wohnhdusern
Schwachstellen auf, an denen Warme ungenutzt
nach drauBen entweicht. Zwischen 30 und 50
Héauser bringt er im GroBSraum Diisseldorf so
jahrlich auf Vordermann - von der Villa Baujahr
1890, iiber groBe Mehrfamilienhduser aus den
60er Jahren bis zum Reihenhaus Baujahr 1995.

Am Anfang steht immer ein Besuch des
Energieberaters vor Ort. Etwa 2,5 Stunden beno-

WIE FINDE ICH DEN RICHTIGEN BERATER?

Zuschusse zu einer Energieberatung fiir Wohngebadude kénnen nur vom BAFA
zugelassene Energieberater beantragen. Infrage kommen Ingenieure und Archi-
tekten sowie von den Handwerkskammern geprifte Gebdudeenergieberater.
Qualifizierte Berater in Ihrer Nahe finden Sie im Internet: —(@ www.bafa.de

tigt Boesch, um alle erforderlichen Daten wie
Anzahl und GroBe der Fenster, Beschaffenheit
der AuBenwande sowie Alter und Leistung der
Heizungsanlage aufzunehmen. Danach folgt
Schreibtischarbeit. Am Computer berechnet der
34-Jahrige den Energiebedarf, der notig ist, um
das Haus — unabhéngig von den Gewohnheiten
der Nutzer - auf 20 Grad zu heizen. Das Ergeb-
nis sind VerbesserungsmaBnahmen, die er in
einem abschlieBenden Gesprach mit den Kun-
den diskutiert. ,Dabei gehen wir durch, welcher
Vorschlag wie viel kostet und wann sich die In-
vestition amortisiert hat.”

Der erste Schritt sei meist die Sanierung
der Gebaudehiille. ,Danach kommt die Anlagen-
technik. Denn eine Holzpelletheizung oder eine
Wiarmepumpe ware in einem schlecht isolierten
Haus absolut unwirtschaftlich.“ In einem gut

!i
!
E

HElZU ng = Wer alte Kessel austauscht, kann seinen Fenster: Wird die Fassade geddmmt, sind auch neue
Energieverbrauch um gut ein Fiinftel reduzieren. Moderne Hei- Fenster sinnvoll. Eine gute Mehrfachverglasung steigert nicht
zungen mit Brennwerttechnik verwerten Ol und Gas viel effizi- nur die Energieeffizienz um bis zu finf Prozent. Sie verbessert
enter. Die Investition rechnet sich bereits nach wenigen Jahren. auch den Wohnkomfort: Die Rdume heizen sich im Sommer
Ideal: Verbessern Sie auch die Dammung lhres Hauses. Gut iso- weniger auf, auBerdem dammen moderne Scheiben Schall und
lierte Raume kdnnen noch sparsamer beheizt werden. StraBenldrm effektiver.

10 Chancen Spezial 02|09



Fotos: teutpress GmbH, Merten/mauritius images, Foto-Kunz/Augenklick, Rainer Weisflog, privat

.DER ERSTE SCHRITT IST IMMER DIE DAMMUNG
DER GEBAUDEHULLE. ERST DANN KOMMT DIE ANLAGEN-

| TECHNIK." Rolf Boesch, Diisseldorf, www.die-eberater.de

GESAMT
gedimmten Haus hingegen kann die Heizung “#°0 FURO
mehrere Nummern kleiner ausfallen — und der
Kunde schon bei der Anschaffung wieder einige
hundert Euro sparen.

Doch Boesch erklart seinen Kunden nicht
nur, welche MaBnahmen in welcher Kombina-
tion wirtschaftlich und sinnvoll sind. Er hilft
ihnen auch beim Papierkram, stellt Antrage fiir
Finanzierungen und Zuschiisse. ,Die meisten
Kunden nehmen den Beratungszuschuss des
Bundesamts fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) in Anspruch®, sagt er. Immerhin 300
Euro schieBt das BAFA zu den Kosten einer Vor-
Ort-Energieberatung fiir Ein- und Zweifamilien-
hauser zu. Aber auch andere Moglichkeiten wie
die Programme der KfW oder des Landes NRW
kennt der Experte, sodass auch hier gilt: Rolf
Boesch findet immer etwas. |

BERATUNG ZUM HALBEN PREIS

Das Bundesamt flr Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle

ZUSATZLICHE BERATUNG
ZUR STROMEINSPARUNG

50 EURO (BAFA) férdert Energiebera-
- tungen fur Wohngebaude.

ZUSATZLICHE THERMO- Bei einem Honorar zwischen

?(I:(/)\IEISEBE UNTERSUCHUNG 700 und 800 Euro fiir eine

durchschnittliche Energie-
beratung tbernimmt der
Staat rund die Halfte der
Kosten.

VOR-ORT-BERATUNG
FUR EIN- UND ZWEI-
FAMILIENHAUSER*
300 EURO

SEPARATE
THERMOGRAFISCHE
UNTERSUCHUNG
150 EURO

Quelle: Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
*Bei Vor-Ort-Beratungen fiir Wohnhauser mit mindestens drei Wohneinheiten betrdgt der Zuschuss 360 Euro

Dammun - Besonders viel Energie entweicht bei
vielen Hausern durch Keller, Dach und Wande. Werden diese
Bereiche neu gedammt, lasst sich der Energieverbrauch um
mehr als ein Drittel verringern. Fassade und Dach sollten von
Fachleuten isoliert werden. Eine Kellerdeckenddmmung kénnen
gelibte Heimwerker allerdings auch selber vornehmen.

SOIa I Mit Sonnenkollektoren kdnnen Sie Ihr Warmwasser
fast das ganze Jahr lber ohne Brennstoffe erzeugen. Stattdes-
sen erwdrmt die Sonne das Wasser in Kollektoren auf dem Dach
auf bis zu 60 Grad Celsius. Der beste Zeitpunkt fir den Einbau:
Bei einer Erneuerung der Heizungsanlage konnen Heizung und
Solarkollektoren optimal aufeinander abgestimmt werden.
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Passend fur jedes Alter Nur ein Prozent der

Wohnungen in Deutschland ist seniorengerecht gestaltet. Die KfW hilft, diesen Miss-

stand zu beheben - mit ihrer neuen Programmvariante Altersgerecht Umbauen.

M argret und Hans Schonle aus Weikersheim
sind Gewinner. Sie haben ihr Einfamilienhaus
in der Nahe von Weikersheim im Taubertal ver-
lassen und stattdessen eine seniorengerechte
Wohnanlage mitten in der Stadt gebaut - inklu-
sive Aufzug, rollstuhlgerechter Zugidnge und
einem eigenen Seniorentreff im Innenhof. Auch
Dorothee Klotz hat gewonnen. Sie hat in Darm-
stadt ein Mehrgenerationenhaus errichtet. Und
Hilde Urnauer aus Babelsberg baute eine nicht
mehr genutzte Fleischfabrik zum Dreigeneratio-
nenhaus um. Sie alle hatten ,neue Ideen fiir al-
tersgerechtes Wohnen“ - so das Motto des KfW-
Awards 2006, bei dem sie die ersten drei Plitze
belegten.

ALTERSGERECHT UMBAUEN

e Fiir Privatpersonen, Wohnungsunternenmen, Wohnungsgenossenschaften,
Gemeinden und Kreise sowie sonstige Kérperschaften und Anstalten 6ffent-
lichen Rechts, die selbst genutzte oder vermietete Wohngebdude altersgerecht
umbauen.

e Gefordert wird die Umsetzung von insgesamt 21 von der KfW vorgegebenen
Bausteinen, wie beispielsweise ein verbesserter Gebdudezugang mit Handlau-
fen und Rampe, der Ein- oder Anbau von Aufzligen, Anpassungen des Woh-
nungsgrundrisses oder der Umbau von Sanitdrraumen.

® Finanziert werden bis zu 100 Prozent der Umbaukosten, maximal 50.000 Euro
pro Wohneinheit.

® Das Programm gilt nicht flr Ferien- und Wochenendh&user sowie Pflege- und
Altenwohnheime.

e Topzinssatze mit finf oder zehn Jahren Zinsbindung.

e Kreditlaufzeit wahlweise bis zu zehn, 20 oder 30 Jahre, bei jeweils maximal
zwei, drei oder finf tilgungsfreien Anlaufjahren.

—@ www.kfw-chancen.de/altersgerecht_umbauen
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Bereits vor drei Jahren hat die KfW al-
tersgerechtes Umbauen von Wohnungen und
Héausern auf diese Art gewiirdigt. Heute ist das
Thema ,,Wohnen im Alter aktueller denn je. Be-
reits im Jahr 2020, so eine Studie des Bundes-
verbands Freier Immobilien- und Wohnungsun-
ternehmen (BFW), werden mindestens 800.000
zusatzliche barrierefreie Wohnungen benotigt.
Aktuell sind nur etwa ein Prozent der
Wohnungen in Deutschland seniorengerecht an-
gepasst. Deshalb hilft die KfW, Barrieren zu be-
seitigen. Dazu hat sie im Rahmen ihres Forder-
programms Wohnraum Modernisieren die neue
Programmvariante Altersgerecht Umbauen ein-
gefiihrt. Jeder Interessent kann Kredite mit
einem glinstigen Zinssatz ab 1,9 Prozent pro
Jahr erhalten, um seine Wohnung entsprechend
umzubauen.

ERLEICHTERUNG FUR JEDEN Die Forderung rich-
tet sich an jeden Haus- und Wohnungsbesitzer.
Denn Barrierefreiheit bedeutet fiir jeden einzel-
nen Biirger eine Erleichterung des téglichen Le-
bens - fiir das junge Paar mit dem Kinderwagen
ebenso wie fiir den 40-jahrige Single, der dank
eines Aufzugs nicht mehr die schweren Wasser-
késten in den vierten Stock tragen muss. Und na-
tuirlich auch fiir Senioren, die in ihrer Beweglich-
keit eingeschrankt sind. Altersgerecht bedeutet
also tatsdchlich: fiir alle Altersstufen geeignet.

PRAKTIKABLE STANDARDS ENTWICKELT Der
Bedarf nach barrierearmen Wohnungen ist also
definitiv vorhanden. Es gibt jedoch eine Schwie-
rigkeit: Fiir die Gestaltung barrierearmer Woh-



Fotos: Margret und Hans Schénle, Dorothee Klotz, Hilde Urnauer

nungen gibt es bislang keine praktikablen und
allgemein anerkannten Marktstandards. Zwar
regeln DIN-Normen die Barrierefreiheit. Die ab-
solute Barrierefreiheit lasst sich aber in bereits
bestehenden Wohnungen meistens nicht zu ver-
tretbaren Kosten umsetzen. ,In einem Altbau
mit einem 1,20 Meter breiten Flur ldsst sich
eben keine 1,50 Meter breite Wendeflache fiir
einen Rollstuhl darstellen®, sagt Professor Ger-
hard Loeschcke. Der Architekt aus Karlsruhe
hat bereits zahlreiche Sachbiicher zum Thema
veroffentlicht und selber Standards fiir barriere-
freies Wohnen entwickelt. ,Da die Wohnbediirf-
nisse alterer Menschen unterschiedlich sind,

Mr
{ el i"‘rFlll'u

IM'

gibt es kein Rezept zur
Wohnraumanpassung
und erst recht keinen Masterplan fiir einen Stan-
dardumbau®, bestitigt auch der Interessenver-
band Deutsche Seniorenliga e.V.

Deshalb hat Professor Loeschcke im Auf-
trag des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung Mindestanforderungen
an UmbaumaBnahmen mit dem Ziel der Bar-
rierereduzierung entwickelt. Diese bilden die
Grundlage von 21 Forderbausteinen, die die
KfW mit der neuen Programmvariante fordert.
Fast jeder Bereich im und am Haus wurde be-
riicksichtigt. So wird etwa der Ausbau von >>

GEWINNER
.Neue Ideen fir alters-
gerechtes Wohnen" hat
die KfW im Jahr 2006
ausgezeichnet - etwa
das seniorengerechte
Stadthaus von Margret
und Hans Schonle (links),
das Mehrgenerationen-
haus von Dorothee Klotz

(oben) und das Dreigene-
rationenhaus von Hilde
Urnauer, eine ehemalige
Fleischfabrik (unten).
Doch auch kleinere Vor-
haben fordert die Bank.
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Pkw-Stellplatzen ebenso gefordert wie der Ein-
bau eines Aufzugs; Tiiren konnen verbreitert
oder die Kiiche besser zuganglich gemacht wer-
den, Toilette und Waschbecken diirfen ebenso
rollstuhlgerecht umgebaut werden wie Flure, Ter-
rassen oder Balkone. So fordert die KfW Lo-
sungen, die auf die jeweilige Wohnsituation zuge-

schnitten sind, die den Lebensraum so gestalten,
dass er jederzeit fiir jedermann nutzbar ist und
die Bediirfnisse aller Altersgruppen erfiillt. B

KOMFORTABLES BAD

Gerade im Sanitarbereich dlterer Wohnungen gibt

es oft zahlreiche Barrieren abzubauen. Die KfW for-
dert den Umbau - wenn der Besitzer bestimmte
Standards einh3lt.

Die Tiir muss sich nach auBen 6ffnen und
von dort auch entriegelbar sein.

Duschen miissen das gleiche Héhenniveau
haben wie der angrenzende Bodenbereich.
Die Beldge miissen zumindest rutschhem-
mend sein.

Sicherheitssysteme wie etwa Stiitz- und
Haltegriffe oder Rundumlaufgriffe kdnnen
tiber das Programm finanziert werden.

i

Der Raum sollte mindestens 1,80 mal 2,20
Meter groB sein. Zumindest missen aus-
reichend groBe Bewegungsflaichen um
Dusche, Waschtisch und WC geschaffen
werden. Diese diirfen sich Uiberlagern.

Ein WC fiir Rollstuhlbenutzung ist férder-
fahig bei einer Bautiefe von mindestens
70 cm und seitlichen Bewegungsflachen
von mindestens 90 cm Breite und 70 cm
Tiefe. Auch Einrichtungen zur seitlichen
Bedienung werden finanziert.

Nachgefragt

Warum fordert die KfW im Programm Wohnraum Moderni-
sieren - Altersgerecht Umbauen nur bestimmte Bausteine?
Die 21 Forderbausteine, die Experten fir die KfW definiert haben,
sind so zusammengesetzt, dass die darin enthaltenen EinzelmaB-
nahmen bestehende Barrieren tatsdchlich auch sinnvoll und si-
cher reduzieren. Denn was niitzt ein altersgerecht umgebautes
Bad, wenn die Tlr nicht so breit ist, dass nach Méglichkeit auch
ein Rollstuhl hindurchpasst. Deshalb werden auch nur vollstandi-
ge Forderbausteine und keine EinzelmaBnahmen gefordert. Ein-
zige Ausnahmen: Der Forderbaustein besteht aus lediglich einer
EinzelmaBnahme oder die EinzelmaBnahme flihrt mit bereits vor-

her durchgefiihrten Umbauten zur Vervollstandigung eines
Bausteins. Eine Liste aller Forderbausteine sowie die technischen
Mindestanforderungen finden Sie unter

—@ www.kfw.de/altersgerechtes_umbauen.

Ich, 35 Jahre, renoviere gerade mein Haus und bin weder
alt noch korperlich beeintrachtigt. Kann auch ich das Pro-
gramm nutzen?

Natdrlich. Das Programm richtet sich an jeden, der in seiner
Wohnung oder seinem Haus Barrieren abbauen mochte. Egal,
wie alt er ist.
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LINKTIPPS

www.energie-fuer-morgen.de

Die Website zur Initiative des Bundesministeriums fiir Ver-
kehr, Bauen und Stadtentwicklung (BMVBS) bietet Zahlen
und Fakten rund um die Themen energieeffizient Bauen und
Sanieren. Besonders interessant: Im ,virtuellen Gebdudesa-
nierer" kdnnen Hausbesitzer verschiedene UmbaumaBnah-
men durchspielen und so Energiesparpotenziale erkennen.

http://sanierungszaehler.co2online.de

Wie viele Hauser wurden bereits saniert? Wie viel Geld hat
die KfW daflir vergeben? Wie viele CO,-Emissionen, wie viele
Heizkosten und wie viele Kilowattstunden werden dadurch
laufend eingespart? Sehen Sie selbst - im Sanierungszahler
des BMVBS.

www.baufoerderer.de

Als Gemeinschaftsprojekt des Verbraucherzentrale Bundes-
verbands e.V. und der KfW bieten die Seiten Bauherren,
Hausbesitzern und Kaufinteressierten Informationen zu For-
dermdglichkeiten und beantworten Fragen rund um die The-
men Bauen, Kaufen und Modernisieren.

SO FUNKTIONIERT DAS
HAUSBANKPRINZIP DER KFW

Als offentliche Bank fordert die KfW seit 60 Jahren
Wirtschaft, Gesellschaft und Okologie in Deutsch-
land und auf der ganzen Welt. Sie betreibt kein
eigenes Filialnetz. Deshalb gilt flr alle KfW-Darle-
hen das Hausbankprinzip. Interessenten kénnen
Darlehen nicht direkt bei der KfW beantragen. Sie
kénnen sich eine Bank vor Ort aussuchen, die ihr
Vorhaben betreut. Infrage kommen Sparkassen,
Volks-, Raiffeisen- und Geschaftsbanken. Wenn
die Bank bereit ist, den Kunden zu unterstiitzen,
gibt sie den Antrag an die KfW weiter und leitet
anschlieBend den Kredit an den Kunden durch.

Nehmen Sie Kontakt auf

Weitere Fragen zu den Wohnbauprogram-
men beantworten die Beraterinnen und
Berater des KfW-Infocenters telefonisch
unter 0180 133 55 77* (Montag bis Freitag
8:00 bis 17:30 Uhr) oder per E-Mail unter
—{@infocenter @kfw.de

Die KfW finden Sie auBerdem im Internet

unter www.kfw.de

*3,9 Cent/Minute aus dem Festnetz der Deutschen Telekom,
Preise aus Mobilfunknetzen kénnen abweichen.
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UNSER PROGRAMM FUR DIE ZUKUNFT: ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN

189641

Sie mochten lhr Eigenheim sanieren
und Energiekosten sparen?
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Nutzen Sie unser Forderangebot fiir Inmobilienbesitzer. Denn die KfW finanziert die
Sanierung lhres Eigenheims mit giinstigen Krediten. Mehr Informationen erhalten Sie
bei Ihrer Hausbank, unter kfw.de oder direkt tiber das Infocenter der KfW.

kfw
Tel. 0180 1 335577 Die Zukunftsforderer - BANKENGRUPPE

*3,9 Cent/Minute aus dem Festnetz der Deutschen Telekom, Prei s Mobilfunknetzen kén
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